


Signori Azionisti,

Con questa relazione desideriamo fornirVi un’analisi generale, fedele, equilibrata ed esauriente della
situazione della Societa, dell’andamento e del risultato della gestione appena trascorsa, segnalando alla Vostra
attenzione gli aspetti salienti e quanto previsto dall’art. 2428 del Codice Civile, come modificato dall’art. 1,

comma 1, del D. Lgs. n. 32/2007.

Si fa presente che si & provveduto a predisporre il presente Bilancio di esercizio in forma abbreviata, rientra ndo
la Societa nei limiti di cui all’art. 2435 bis del Codice Civile. Tuttavia al fine di fornire un’informativa il pit
possibile esaustiva e trasparente il bilancio & corredato della presente Relazione sulla Gestione e di tutte le

informazioni ritenute utili a tal fine.

Il bilancio che sottoponiamo alla Vostra attenzione evidenzia le attivita realizzate nel corso dell’esercizio. |l
bilancio di esercizio chiude con un sostanziale equilibrio economico cui si € pervenuti nel corso del presente
esercizio grazie anche all’utilizzo di parte del fondo oneri trasferito a Tono, per effetto della scissione totale di
Tono Due in S.P.Im. S.p.A. ed in Tono S.r.l.. Tale fondo, originariamente conferito alla Tono Due da parte del
Comune di Genova, in sede di costituzione della Societa, per un importo pari a € 5 milioni per far fronte ad
eventuali oneri o perdite connesse alle attivita trasferite, in passato era stato in parte gia utilizzato da Tono
Due a copertura della perdita realizzata dalla stessa societa nel 2003. Successivamente al 2003, avendo Tono
Due sempre chiuso i bilanci con risultati economici positivi, gli Amministratori non avevano ravvisato la

necessita di utilizzare suddetto fondo.

Il dato complessivo delle unita vendute in esecuzione del programma di dismissione del patrimonio disponibile
affidato dal Comune di Genova alla societa Tono (anche in conseguenza dell’intervenuta incorporazione per
scissione della Tono Due perfezionatasi nel luglio 2010), ammonta per l'esercizio in esame a 28 unita

immobiliari di tipo abitativo.

Alla data della presente Relazione la Vostra Societa & proprietaria di 1.010 unita abitative da destinarsi alla

vendita.

Attivitd Commerciale e andamento del mercato immobiliare

Dopo anni di flessione delle vendite e di una stagnazione persistente del mercato immobiliare, il 2017 ha
confermato il trend positivo evidenziato nel secondo semestre del 2015 con una ripresa, se pur lieve, delle

compravendite immobiliari.
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Tra i fattori alla base del consolidamento di guesta tendenza al rialzo possono essere annoverati il permanere
di tassi di interesse sui mutui particolarmente bassi e il contesto economico nel suo complesso, fattori che
accrescono l'attrattivita relativa dell’investimento immobiliare, soprattutto in una fase del ciclo che sembra

propizia (grazie anche alla discesa dei prezzi nominali registrata dall'iISTAT negli ultimi trimestri).

Come si pud pero evincere dai grafici riportati la situazione delle vendite della Societa & ancora fortemente

distante dagli anni passati, sia in termini di unita vendute sia in termini di marginalita commerciale.
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Il miglioramento dell’andamento delle vendite peril 2017 & parzialmente attribuibile al nuovo regolamento di
vendita al suo primo anno di attuazione completo. Il Nuovo Regolamento di Vendita & stato redatto al fine di
contemperare il rigoroso rispetto della normativa Comunale e Nazionale e I'esigenza del Gruppo S.P.Im. di
dotarsi di procedure innovative ed efficienti senza dimenticare le esigenze di natura commerciale e operative.

Le innovazioni apportate rispetto al previgente regolamento risultano particolarmente significative.

Innanzitutto, meritano specifica menzione le modalita di pubblicazione dell'awiso di vendita che,
differentemente da quanto previsto in precedenza, si & ritenuto opportuno che la pubblicazione avvenisse sul
sito istituzionale del Gruppo S.p.Im al fine di evitare le ingenti spese che le ripetute pubblicazioni sui quotidiani

comportavano.



Prezzo medio di vendita
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Tutto cid ovviamente non preclude la possibilita da parte del Gruppo 5.p.Im di valutare caso per caso, specie

in ragione del bene posto in vendita, I'opportunita di implementare le modalita di pubblicazione.
La seconda rilevante innovazione & costituita dalle plurime modalita di trasferimento della proprieta.

Oltre alla tradizionale compravendita & stata espressamente studiata la possibilita di poter alienare gli immobili

mediante:

4 Contratti di rent to buy di cui all’art.23 del D.L. n. 133 del 12/09/2014 e successive modifiche.
Contratti di permuta.

Contratti di locazione con opzione di acquisto & prezzo predeterminato.

Contratto di appalto per 'esecuzione di lavori su immobili.

Titolo di esecuzione a prezzo simbolico.

- F = F

Per I'effetto o al fine di realizzare la costituzione di Societa di scopo al fine di lucro.

La terza innovazione significativa & costituita dall'estensione dell'ipotesi di vendita a trattativa privata diretta

che potra essere utilizzata nei seguenti casi:

4 Limmobile il cui valore di stima sia inferiore ad Euro 500.000,00.

4 Limmobile il cui valore di stima sia uguale o superiore ad Euro 500.000,00 ed infericre ad Euro
5.000.000,00 rimasto invenduto ad esito dell'infruttuoso esperimento di n. 2 procedure di selezione.

4 Limmobile il cui valore di stima sia uguale o superiore ad Euro 5.000.000,00 rimasto invenduto ad
esito di un infruttuoso esperimento di n. 3 procedure di selezione.

4 In altri casi previsti dal regolamento.

La quarta significativa innovazione e costituita dalle nuove procedure per la selezione del contraente,

caratterizzate da maggior snellezza e celerita.



Infine, ulteriore significativa modifica & costituita dalla facolta di S.P.Im. di selezionare una o pill Agenzie di
Mediazione Immobiliare, le quali con le modalita ed alle condizioni di cui ad un apposito contratto o

convenzione potranno essere incaricate di reperire offerte per gli immobili posti in vendita.

Prosegue I'attivita a suo tempo affidata dalla Civica amministrazione in attuazione alla delibera n.27/2001 del
Consiglio Comunale di gestione e locazione del patrimonio immobiliare disponibile che come noto viene locato

a canoni di emergenza abitativa e pertanto con scarsissima reddittivita.
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La persistente crisi economica nazionale e cittadina ha ulteriormente aggravato Ia capacita economica e
finanziaria degli inquilini della Societd creando una forte dilatazione dei tempi di pagamento dei canoni di
locazione. Al fine di porre maggiore attenzione al fenomeno dell'aumentare della morosita dei propri clienti
la Societa a partire dall'anno 2014 ha istituito un nuovo Ufficio di Front e back office al fine di rendere

maggiormente efficiente i servizi di Gestione e rinnovo di contratti di locazione potenziando fortemente

I'attivita di recupero crediti e gestione del contenzioso.

Tale attivita ha portato evidenti risultati sia in termini di recupero della morosita sia in termini di riduzione del
fenomeno della morosita persistente grazie anche ad una pil analitica analisi dei singoli casi, distinguendo la

morosita colpevole dalla morosita incolpevole.

Sievidenziano dal grafico sotto riportato i crediti verso clienti a fine anno:



Crediti fine anno
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Fatti di rilievo intervenuti dopo la chiusura dell’esercizio

In data 5 aprile 2018 & stato firmato dalla controllante S.P.Im e il Comune di Genova un atto diimpegno per la
stipula di una convenzione, relativa al recupero di n. 106 alloggi, a seguito di un accordo di programma
sottoscritto da Regione Liguria e Comune di Genova. L'operazione avverra tramite la controllata Tono S.r.l. che
possiede un notevole patrimonio immobiliare ad uso abitativo. Lintervento consiste nel recupero di alloggi di
proprietd Tono S.r.l., attualmente liberi da inquilini e da vincoli, da locare a canone moderato in varie localita
del territorio comunale. Tale accordo prevede un contributo con fondi localizzati dalla Regione Liguria per Euro
1.750.140,45. La convenzione verra sottoscritta in data 27 aprile 2018 presso lo studio del notaio Andrea

Fusaro.

In data 18/04/2018 & stata pubblicata dalla controllante S.P.Im una nuova procedura per alcuni immobili in
proprietd della scrivente societa. La procedura prevede la locazione con opzione di acquisto e lavori di

ristrutturazione scomputati dal prezzo del canone annuale per attivita extra alberghiera.

Nel corso del 2018 la controllante S.p.Im. ha deliberato l'inizio della procedura di fusione per incorporazione

di Tono S.r.l. a seguito delle disposizioni del D.Lgs 175/2016 Decreto Madia.

A questo proposito |'Assemblea, che approva il presente bilancio, pone all’ordine del giorno anche I'avvio degli
adempimenti alla menzionata fusione della Vs. Societa. La fusione completera il suo iter entro I'esercizio 2018

con decorrenza fiscale 1° gennaio.



La struttura economico - finanziaria e patrimoniale della Societd

Di seguito si riporta il conto economico riclassificato secondo lo schema della “produzione effettuata” e lo

stato patrimoniale secondo il “metodo finanziario” alla data del 31 dicembre 2017.

Conto economico riclassificato della produzione effettuata

2017 2016
Valore della produzione operativa 2.699.782 2.929.341
- Costi esterni operativi* (2.440.741) (2.505.634)
VALORE AGGIUNTO 259.041 423.707
Spese per lavoro dipendente 0 0
MOL 259.041 423.707
- Ammortamenti (1.767) (1.767)
- Accantonamento fondo rischi su crediti 0 (102.142)
REDDITO OPERATIVO 257.274 319.798
+/- Risultato della gestione finanziaria 1.781 3.382
+/- Risultato della gestione non caratteristica 0 0
REDDITO ANTE IMPOSTE 259.055 323.180
- Imposte dell'esercizio (259.055) (323.180)
REDDITO NETTO 0 0

Dal punto di vista economico, la Societd ha realizzato un risultato di sostanziale pareggio anche grazie

all'utilizzo del fondo di cui in premessa. Il totale IMU 2017 sulla proprieta immobiliare ammonta ad un importo

pari € 640.253

Stato Patrimoniale "Finanziario"

31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017  31/12/2016
Impieghi Fonti
Immobilizzazioni immateriali . 1.767 Patrimonio netto 59.137.773  59.137.773
Immobilizzazioni materiali - -
Immobilizzazioni finanziarie . Passivita consolidate 2.319.719 2.574.930
Totale immobilizzazioni - 1.767 Capitale permanente 61.457.492 61.712.703
Rimanenze 60.609.734 62.168.179 Passivita comrenti 5.994.625 5.975.884
Liquidita differita 2.324.476 2.298.062
Liquidita immediata 4.517.907 3.220.579
Totale attivo circolante 67.452.117 67.686.820 Capitale corrente 5.994.625 5.975.884
TOTALE IMPIEGHI 67.452.117 67.688.587 TOTALE FONTI 67.452.117 67.688.587

Dal punto di vista patrimoniale, la Societa risulta ampiamente capitalizzata con un patrimonio netto contabile

che supera di oltre I'80% il totale delle fonti.

Di seguito si riportano alcuni indicatori che mettono in evidenza quanto sopra indicato.



Indicatori di struttura e situazione finanziaria

2017 2016
Capitale circolante netto 61.457.492 61.710.936
Indicatori di struttura e situazione patrimoniale
2017 2016
Indipendenza finanziaria 87,67% 87.37%
indicatori di struttura e situazione economica
2017 2016
ROI 0,38% 0,47%

La Vostra & attualmente una Societa esclusivamente di compravendita immobiliare e I'attivita di gestione ha
carattere transitorio. E' altresi noto che l'attivita sociale e strettamente correlata a quella dell’Azionista di
riferimento, Comune di Genova indirettamente tramite S.P.Im. S.p.A. in quanto alla Vostra Societa ¢ stata
affidata la dismissione di una porzione del patrimonio disponibile di quest’ultimo sulla base di un sistema
puntuale di Regolamenti approvati dal Consiglio Comunale (S.P.Im S.p.A. & soggetta ad azione di direzione e

coordinamento da parte del Comune di Genova).

Le principali tipologie di rischio ed incertezze che generalmente vengono monitorate dalla Societa riguardano
il rischio operativo - rappresentato dai rischi legati allandamento delle vendite degli immobili e i rischi

finanziari. | principali rischi a cui la Societa e sottoposta sono di seguito sintetizzati.
Rischio di mercato

Rappresenta il rischio che il valore delle attivita e delle passivita o i flussi di cassa futuri possano fluttuare in
seguito alla variazione dei prezzi del mercato ed & legato all'andamento del mercato immobiliare. Nella
fattispecie il rischio risente in particolar modo di forti vincoli previsti dal Comune di Genova circa la loro
cessione ai conduttori. Gli immobili di proprieta sono iscritti al valore di acquisto, valore all’epoca abbattuto
del 30% rispetto ai valori di mercato, in considerazione dello stato di occupazione. Tale valore costituisce il
prezzo di acquisto riservato ai conduttori sulla base del Regolamento approvato con delibera 27/01 dal
Consiglio Comunale e che & inferiore al prezzo di mercato cui sino all’esercizio in corso sono stati venduti gli
immobili liberi. Non esiste un’esposizione al rischio di prezzo risultando tali beni iscritti a un valore inferiore
rispetto al mercato come storicamente rilevabile dall'andamento delle procedure di vendite poste in essere

dalla Societa come da ultimo nell’anno in corso.



Rischio di liquidita

Rappresenta il rischio che le risorse finanziarie della Societd non siano adeguate a far fronte all’attivita
operativa e al rimborso delle passivita assunte. La Societa non & stata esposta a rischio di liquidita e variazione
di flussi finanziari avendo effettuato una gestione operativa degli immobili di proprietad estremamente
efficiente che ha consentito di contenere lo shilancio tra i flussi in uscita e gli introiti dei canoni di locazione,
la cui determinazione discende dalla normativa in materia di emergenza abitativa definita dal Comune di
Genova, utilizzando una modesta quota parte dei proventi delle vendite che sono stati destinati in massima
parte al rimborso del debito verso la capogruppo. La Societa al 31/12/2017 non risulta esposta nei confronti

del sistema bancario. Allo stato attuale non si rawvisano rischi di liguidita.

Rischio di credito

Rappresenta sia il rischio di inadempimento delle obbligazioni assunte dai clienti sia il rischio connesso ai
normali rapporti commerciali. | crediti verso clienti discendono esclusivamente dai canoni di locazione
mensilmente addebitati ai conduttori: la Societd ha sempre effettuato un’attenta gestione del credito
attivando le necessarie attivita di sollecito e recupero sia stragiudiziale che giudiziale ed effettuando
accantonamenti nell’apposito fondo di rettifica attraverso un’analisi nominativa delle posizioni, pertanto, allo

stato attuale, non esiste una esposizione al rischio di credito.

Rapporti con le parti correlate

La Vostra Societa per la realizzazione del piano di alienazione e della gestione immobiliare si avvale della
struttura operativa e dei servizi della controllante S.P.Im. S.p.A. cui ha affidato in via esclusiva le attivita e i
servizi relativi alla gestione, conferendole altresi mandato irrevocabile divendita ex art.1723, comma 2, Codice
Civile, che ha previsto che il ricavato delle vendite degli immobili sia incassato direttamente dalla controllante

e regolato attraverso il conto corrente di corrispondenza infruttifero.

Inoltre la Vostra Societa ha aderito al consolidato fiscale che genera ulteriori rapporti con la controllante.

Al 31 dicembre 2017 la situazione risultava essere la seguente:



Crediti verso Comune di Genova
Crediti per adesione al
consolidato fiscale (S.P.Im. S.p.A.)
Credito verso S.P.Im. S.p.A. per
effetto della scissione Tono Due
Debiti verso Comune di Genova
Debito per adesione consolidato
fiscale (S.P.Im. S.p.A.)

Debiti verso S.P.Im. S.p.A. per

servizi ricevuti

-+

della societa controllante.

La Societ non ha sedi secondarie.

Proposta all’Assemblea

Signori Azionisti,

4.742

£91.631

€ 1.323.454

€328
€ 5.209.657

£639.948

La Societa non ha personale dipendente.
La Societa non ha sottoscritto strumenti finanziari derivati.
La Societa non ha svolto nel 2017 attivita di ricerca e sviluppo.

La Societa non possiede, né ha acquistato o alienato nel corso dell’esercizio azioni proprie o azioni

concludiamo la nostra relazione fidando nel Vostro consenso sui criteri da noi seguiti nella compilazione del

bilancio della Vostra Societ, e alla luce di quanto esposto Vi invitiamo:

- ad approvare il bilancio di esercizio al 31.12.2017, nonché la presente Relazione sulla Gestione.

Genova, 26 aprile 2018

[

L’ Amministratore Unico
A

(Dott. Btefano Franciolini)

8
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TONO S.rl.

TONO S.r.l.

Bilancio di esercizio al 31-12-2017

i Dati anagrafici
I
Sede in

| Codice Fiscale

| Numero Rea

} P.l.

| Capitale Sociale Euro

| Forma giuridica
| Settore di attivita prevalente (ATECO)

' Societa in liquidazione

' Societa con socio unico

i Societa sottoposta ad altrui attivita di direzione e coordinamento

| Denominazione della societa o ente che esercita I'attivita di
| direzione e coordinamento

1 Appartenenza a un gruppo
' Denominazione della societa capogruppo

 Paese della capogruppo

Via di Francia 1 - 16149
GENOVA
01347990994
01347990994 GE -
403034

01347990994

56.500.000 iv.

Societa a responsabilita
Jimitata
68.10.00

no

si

si

COMUNE DI GENOVA
S.P.Im. S.p.A.
ITALIA

Bilancio di esercizio al 31-12-2017
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v.2.6.2 TONQ Sur.l.
Stato patrimoniale
31-12-2017 31-12-2016
Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali - 1.767
Totale immobilizzazioni (B) - 1.767
C) Attivo circolante
| - Rimanenze 60.609.734 62.168.179
Il - Crediti
esigibili entro I'esercizio successivo 2.169.135 2.102.844
imposte anticipate 152.095 193.416
Totale crediti 2.321.230 2.296.260
IV - Disponibilita liquide 4.517.907 3.220.579
Totale attivo circolante (C) 67.448.871 67.685.018
D) Ratei e risconti 3.247 1.802
Totale attivo 67.452.118 67.688.587
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 56.500.000 56.500.000
IV - Riserva legale 184.270 184.270
VI - Altre riserve 2.453.503 2.453.503
IX - Utile (perdita) dell'esercizio 0 0
Totale patrimonio netto 59.137.773 59.137.773
B) Fondi per rischi e oneri 2.319.720 2.574.930
D) Debiti
esigibili entro |'esercizio successivo 5.994.625 5.975.884
Totale debiti 5.994.625 5.975.884
Totale passivo 67.452.118 67.688.587
Bilancio di esercizio al 31-12-2017 Pag. 2 di 16
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v.2.6.2 TONO Sur.l.

Conto economico

31-12-2017  31-12-2016

Conto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 3.421.793 2.851.216

2), 3) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti
dei lavori in corso su ordinazione (1598445 (1044204

5) altri ricavi e proventi

altri 836.435 1.122.368
Totale altri ricavi e proventi 836.435 1.122.368
Totale valore della produzione 2.699.783  2.929.340
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 302.985 285.092
7) per servizi 1.413.153  1.493.922
10) ammortamenti e svalutazioni
a), b), ¢) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni
delle immobilizzazioni L et
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide - 102.142
Totale ammortamenti e svalutazioni 1.767 103.909
14) oneri diversi di gestione 724.603 726.619
Totale costi della produzione 2442508 2.609.542
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 257.275 319.798

C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti

altri 1.868 3.554
Totale altri proventi finanziari 1.868 3.554
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 88 172
Totale interessi e altri oneri finanziari 88 172
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) 1.780 3.382
Risultato prima delle imposte (A-B + - C + - D) 259.055 323.180
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 215.719 318.803
imposte relative a esercizi precedenti 2.014 -
imposte differite e anticipate 41.322 4.377
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 259.055 323.180
21) Utile (perdita) dell'esercizio 0 0
Bilancio di esercizio al 31-12-2017 Pag. 3 di 16
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v.2.6.2

TONO S.r.l.

Rendiconto finanziario, metodo indiretto

Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)
Utile (perdita) dell'esercizio
Imposte sul reddito
Interessi passivi/(attivi)

1) Utile (perdita) dell'esercizio prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus

/minusvalenze da cessione

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale

circolante netto
Ammortamenti delle immaobilizzazioni

Svalutazioni per perdite durevoli di valore

Totale rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel

capitale circolante netto

2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto

Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(Incremento) delle rimanenze
Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori
Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi
Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto
Totale variazioni del capitale circolante netto

3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto

Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati)

(Imposte sul reddito pagate)
(Utilizzo dei fondi)

Altri incassi/(pagamenti)
Totale altre rettifiche

Flusso finanziario dell'attivita operativa (A)

C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento

Mezzi di terzi
(Rimborso finanziamenti)

Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C)
Incremento (decremento) delle disponibilita liguide (A + B + C)
Disponibilita liquide a inizio esercizio

Totale disponibilita liquide a inizio esercizio
Disponibilita liquide a fine esercizio

Depositi bancari e postali

Totale disponibilita liquide a fine esercizio

31-12-2017 31-12-2016

0 0
259.055 323.180
(1.781) (3.382)

257274 319.798

1.767 1.767
: 40
1.767 1.807

259.041 321.605

1.558.445 1.044.243
(62.541) 101.801

(45.458) 2.694
(1.445) 3.889
- 53.396

1.449.001 1.206.023
1.708.042 1.527.628

1.781 3.382
(61.453) 34.909
(255.209)  (580.489)
(25.020) 0
(339.901) (542.198)
1.368.141  985.430

(70.813) -
(70.813) -
1.207.328  985.430

3.220.579 2.235.148

4517.907 3.220.579
4517.907 3.220.579
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2017

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Soci,
il presente bilancio, sottoposto al Vostro esame e alla Vostra approvazione, presenta un risultato d'esercizio pari a zero
Euro.

STRUTTURA E CONTENUTO DEL BILANCIO

Il Bilancio d'esercizio al 31/12/2017, di cui la presente Nota costituisce parte integrante, & stato redatto in conformita
alla normativa del codice civile, interpretata ed integrata dai principi e criteri contabili elaborati dall’Organismo Italiano
di Contabilita (O.1.C.) ed infine, ove mancanti e in quanto non in contrasto con le norme e i principi contabili italiani,
da quelli emanati dall’International Accounting Standard Board (1.A.S.B.).

11 bilancio & stato predisposto nel presupposto della continuita aziendale, non sussistendo incertezze significative a
riguardo.

Al fine di fornire un'informativa il piti possibile esaustiva e trasparante il bilancio ¢ corredato anche dalla relazione sulla
gestione dell'amministratore unico, sebbene non richiesto per i bilanci in forma abbreviata.

Il bilancio d'esercizio ¢ costituito dallo stato patrimoniale, dal conto economico, dal rendiconto finanziario (preparati in
conformita agli schemi rispettivamente di cui agli artt. 2424, 2424 bis c.c., agli artt. 2425 e 2425 bis c.c. e all’art. 2425
ter del codice civile) e dalla presente nota integrativa.

La nota integrativa ha la funzione di fornire I'illustrazione, I'analisi ed in taluni casi un'integrazione dei dati di bilancio e
contiene le informazioni richieste dagli artt. 2427 e 2427 bis del codice civile, da altre disposizioni del codice civile in
materia di bilancio e da altre leggi precedenti. Inoltre, in essa sono fornite tutte le informazioni complementari ritenute
necessarie a dare una rappresentazione la piu trasparente e completa, anche se non richieste da specifiche disposizioni

di legge.

Successivamente alla chiusura dell’esercizio non sono accaduti eventi rilevanti.
Gli importi sono espressi in unita di euro, salvo diversa indicazione.

CRITERI DI VALUTAZIONE

I principi contabili di seguito riportati sono stati adeguati con le modifiche, integrazioni e novita introdotte alle norme
del codice civile dal D.1gs. 139/2015, che ha recepito in Italia la Direttiva contabile 34/2013/UE. In particolare, i
principi contabili nazionali sono stati riformulati dall’OIC nella versione emessa il 22 dicembre 2016.

I piu significativi criteri di valutazione adottati per la redazione del bilancio d'esercizio al 31 dicembre 2017 in
osservanza dell'art. 2426 del codice civile e dei citati principi contabili sono i seguenti:

Immobilizzazioni immateriali -- Sono iscritte al costo di acquisto o di produzione, inclusivo degli oneri accessori e dei
costi direttamente imputabili al prodotto ed ammortizzate sistematicamente in ogni esercizio a quote costanti. Le
immobilizzazioni immateriali sono iscritte con il consenso del Collegio Sindacale nei casi previsti dalla legge.

Rimanenze di immobili da rivendere — Tra le rimanenze sono iscritti esclusivamente gli immobili destinati alla vendita,
che sono valutati al minore tra il costo di acquisto o di conferimento e il valore di presunto realizzo desumibile da
transazioni di immobili similari per zone e tipologia. Il costo include tutti i costi di acquisto e i costi sostenuti per
portare le rimanenze nelle condizioni in cui si trovano alla data di Bilancio (l'imposta di registro versata all'atto
dell'acquisto stesso, le spese notarili, nonché i lavori straordinari realizzati costituiscono un incremento del valore
dell'unitd immobiliare).

Trattandosi tipicamente di beni non fungibili, il costo delle rimanenze viene valutato in modo specifico. Nel caso in cui
il valore di presumibile realizzo non consentisse il recupero integrale di tali costi, la Societa procederebbe a effettuare la
conseguente svalutazione.
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Crediti -- I crediti sono rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato, tenendo conto del fattore
temporale e del valore di presumibile realizzo. Il criterio del costo ammortizzato non ¢ applicato quando gli effetti sono
irrilevanti, ovvero quando i costi di transazione, le commissioni pagate tra le parti e ogni altra differenza tra valore
iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo oppure se i crediti sono a breve termine (ossia con scadenza inferiore
ai 12 mesi).

[ crediti commerciali con scadenza oltre i 12 mesi dal momento della rilevazione iniziale, senza corresponsione di
interessi, o con interessi significativamente diversi dalle condizioni di mercato, ed i relativi ricavi, si rilevano
inizialmente al valore determinato attualizzando i flussi finanziari futuri al tasso di mercato. La differenza tra il valore
di rilevazione iniziale del credito cosi determinato e il valore a termine é rilevata a conto economico come provento
finanziario lungo la durata del credito utilizzando il criterio del tasso di interesse effettivo.

In bilancio i crediti commerciali sono tutti con scadenza inferiore ai 12 mesi e pertanto iscritti al valore nominale.
Inoltre i crediti sono esposti al presumibile valore di realizzo.

11 valore dei crediti, come sopra determinato, & rettificato, ove necessario, da un apposito fondo svalutazione, esposto a
diretta diminuzione del valore dei crediti stessi, al fine di adeguarli al loro presumibile valore di realizzo. Nella stima
del fondo svalutazione crediti sono comprese le previsioni di perdita sia per situazioni di rischio di credito gia
manifestatesi oppure ritenute probabili sia per quelle non ancora manifestatesi ma ritenute probabili.

Disponibilita liquide -- Le disponibilita liquide alla chiusura dell’esercizio sono valutate al valore nominale.

Ratei e risconti -- Nella voce ratei e risconti sono state iscritte quote di costi e di ricavi di competenza dell’esercizio, ma
esigibili in esercizi successivi e quote di costi e i ricavi sostenuti entro la chiusura dell’esercizio, ma di competenza di
esercizi successivi, secondo il principio della competenza temporale.

Fondi rischi ed oneri -- I fondi per rischi ed oneri sono stanziati per coprire perdite o debiti di natura determinata, di
esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio non sono determinabili I'ammontare o la data di
sopravvenienza. Gli stanziamenti riflettono la migliore stima possibile sulla base degli elementi a disposizione. I rischi
per i quali il manifestarsi di una passivita & soltanto possibile sono indicati nella nota di commento dei fondi, senza
procedere allo stanziamento di un fondo rischi ed oneri. Gli accantonamenti ai fondi rischi e oneri sono iscritti
prioritariamente nelle voci di costo di conto economico delle pertinenti classi (B, C o D). Tutte le volte in cui non e
attuabile questa correlazione tra la natura dell’accantonamento ed una delle voci alle suddette classi, gli accantonamenti
per rischi e oneri sono iscritti alle voci B12 e B13 del conto economico. La voce “Altri fondi per rischi ed oneri”
include il fondo residuo rilevato all'atto del conferimento degli immobili dal Comune di Genova (come da citata
delibera del Consiglio Comunale n. 194/2002) e destinato a coprire le perdite eventualmente derivanti dall'attivita di
realizzazione degli stessi e le perdite su crediti iscritti e riferiti a tali immobili.

Debiti — | debiti sono iscritti secondo il criterio del costo ammortizzato, tenendo conto del fattore temporale. 11 criterio
del costo ammortizzato non & applicato ai debiti qualora i suoi effetti risultino irrilevanti. Gli effetti sono considerati
irrilevanti per i debiti a breve termine (ossia con scadenza inferiore ai 12 mesi).

Ricavi — I ricavi delle vendite sono riconosciuti al momento del trasferimento della proprieta delle unitd immobiliari,
che normalmente si identifica con la consegna del bene, o dell'effettuazione del servizio e sono esposti in bilancio
secondo i principi della prudenza e della competenza. I ricavi per le prestazioni di servizi sono riconosciuti alla loro
ultimazione e/o maturazione.

Le transazioni con le entita correlate sono avvenute a normali condizioni di mercato.

Costi -- I costi sono contabilizzati in base al principio di competenza, indipendentemente dalla data di incasso e
pagamento, al netto dei resi, degli sconti, degli abbuoni e dei premi.

Proventi e oneri finanziari -- I proventi ed oneri finanziari sono iscritti per competenza.

Imposte sul reddito dell'esercizio -- Sono iscritte in base alla stima del reddito imponibile in conformita alle
disposizioni in vigore, tenendo conto delle esenzioni applicabili e dei crediti d'imposta spettanti.

Le imposte differite passive e attive sono calcolate sulle differenze temporanee tra i valori delle attivita e delle passivita
determinati secondo i criteri civilistici ed i corrispondenti valori riconosciuti a fini fiscali. La loro valutazione &
effettuata tenendo conto della presumibile aliquota fiscale che si prevede la Societa sosterra nell’anno in cui tali
differenze concorreranno alla formazione del risultato fiscale, considerando le aliquote in vigore o gia emanate alla data
di bilancio e vengono appostate rispettivamente nel “fondo imposte differite” iscritto nel passivo tra i fondi rischi e
oneri e nella voce “crediti per imposte anticipate” dell’attivo circolante.

Le attivita per imposte anticipate sono rilevate per tutte le differenze temporanee deducibili, in rispetto al principio della
prudenza, se vi & la ragionevole certezza dell'esistenza negli esercizi in cui le stesse si riverseranno di un reddito
imponibile non inferiore all'ammontare delle differenze che si andranno ad annullare.

Per contro, le imposte differite passive sono rilevate su tutte le differenze temporanee imponibili.
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Le imposte differite relative alle riserve in sospensione di imposta non sono rilevate se vi sono scarse probabilita di
distribuire tali riserve ai soci,

Il Rendiconto Finanziario, presentato in allegato, é stato redatto per flussi di liquidita, applicando il metodo indiretto.
Le disponibilita liquide e i mezzi equivalenti inclusi nel rendiconto finanziario comprendono i saldi patrimoniali di tale
voce alla data di riferimento.

Le operazioni realizzate con parti correlate, nei confronti della capogruppo S.p.Im. e del Comune di Genova, sono
dettagliate nella Nota integrativa e descritte nella Relazione sulla Gestione; si precisa che le suddette operazioni sono
state effettuate a normali condizioni di mercato, e che le stesse sono realizzate sulla base di regole che ne assicurano la
trasparenza, nonché la correttezza sostanziale e procedurale.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Di seguito sono riportati i prospetti redatti in forma tabellare rappresentanti le informazioni richieste dal comma n. 2
dell'art. 2427 C.C. per ogni singola voce di Bilancio al 31/12/2017 iscritta negli aggregati.

Immobilizzazioni
Immobilizzazioni immateriali
Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Altre immobilizzazioni immateriali Totale immobilizzazioni immateriali

Valore di inizio esercizio

Costo 8.837 1‘ 5

i x s ‘
Ammortamenti (Fondo ammortamento) (7.070) ‘i |
Valore di bilancio 1767 | 1767 |

Variazioni nell'esercizio
Ammortamento dell’esercizio (1.767) | - 1

Valore di fine esercizio

Costo 8.837 | 5|
Ammortamenti (Fondo ammortamento) (8.837) [
| |

Valore di bilancio 0

Attivo circolante

Rimanenze

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
| Prodotti finiti e merci | 62.168.179 | (1.558.445) ! 60.609.734 %
| Totale rimanenze | 62.168.179 | (1,558.445) 60.609.734 |

Le rimanenze al 31/12/2017 pari a Euro 60.609.734 sono costituite da n. 1010 unita immobiliari abitative, cui n. 182
unita libere. La variazione delle rimanenze & conseguente alle vendite realizzate nell'esercizio, oltre ai costi per
manutenzione straordinaria sostenuti nell'esercizio.

Nel corso del 2017 a seguito di sentenza del Tribunale e successiva registrazione in Conservatoria l'immobile di
Piazzale Adriatico 11/1 ¢ rientrato nel patrimonio immobiliare della societa, iscritto a magazzino con un valore di
perizia pari a € 28.341,50. Tale perizia ¢ stata redatta internamente dal reparto tecnico della societa controllante in data
25/10/2017.

Crediti iscritti nell'attivo circolante
Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

I crediti in essere sono tutti nei confronti di soggetti nazionali. Le variazioni significative, per rilevanza d'importo e per
la tipologia dei fatti amministrativi che le stesse sottendono sono le seguenti:

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

| | I
Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante 660.688 i 56.390 | 717.078 |
| Crediti verso imprese controllanti iscritti nellattivo circolante 1.419.855 1} (28) ! 1.419.827 J
y ‘ | =
Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante 7.556 | 3.006 i 10.562 ‘
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Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Attivita per imposte anticipate iscritte nell'attivo circolante 193.416 [ (41.321) ! 152.095 |
Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante 14.744 { 6.924 21.668 ‘
| Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 2.296.260 ‘ 24.971 1 2.321.230 ,

I crediti verso i conduttori per i canoni di locazione sono iscritti al valore di presunto realizzo; 1'adeguamento del valore
nominale dei crediti al presunto valore di realizzo & ottenuto mediante un apposito fondo svalutazione crediti di €

623.463.
Nel corso del 2017 il predetto fondo svalutazione crediti si ¢ movimentato come segue:

Saldo al 31/12/2016 Euro 800.776
Utilizzi Euro -177.312

Saldo al 31/12/2017 Euro 623.463
11 fondo svalutazione non & stato integrato in quanto considerato capiente alla copertura delle perdite presunte stimate.

I crediti verso controllante pari a € 1.419.827 sono cosi costituiti:
- €4.742 verso il Comune di Genova: derivano dalla sentenza relativa all'immobile in salita Pino Sottano 3
- €1.415.085 verso la controllante S.P.Im. S.p.A. si riferiscono ai crediti sorti per effetto del consolidato fiscale

(91.631) e a un credito originatosi per effetto della scissione (€ 1.323.454).

Disponibilita liquide

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
1.297.328 j 4517.907 |

Depositi bancari e postali 3.220.579
4517.907 |

l
3220579 | 1207.328 |
————————— re— -

| Totale disponibilita liquide

L'incremento ¢ dovuto principalmente al buon andamento dell'attivita di vendita nel corso dell'anno.
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto
Patrimonio netto
Variazioni nelle voci di patrimonio netto

11 capitale sociale ammonta ad Euro 56.500.000 ed ¢ interamente versato. La riserva legale ammonta ad Euro 184.271.
Nelle "Altre riserve" sono incluse la riserva da Avanzo di scissione pari ad Euro 2.192.056 ed una riserva straordinaria
pari a Euro 261.447

Dettaglio delle varie altre riserve

Descrizione Importo
: Riserva straordinaria 261..446 E
: Riserva avanzo di scissione 7 2:.19-2.056 ]
zTotale 453502 }

Fondi per rischi e oneri

Altri fondi = Totale fondi per rischi e oneri
'Valore di inizio esercizio  2.574.930 \ 2.574.930 i‘

| Variazioni nell'esercizio

Utilizzo nellesercizio | 255.210 | 265.210 ‘
| Totale variazioni (266.210) ‘l (255.210) %
' Valore di fine esercizio 2.319.720 | 2.319.720 ‘

Il Fondo rischi ed oneri & stato trasferito da Tono Due per effetto della scissione. L’ammontare originario del Fondo
risultava essere di € 5 milioni ed era stato costituito (trasferendo immobili del valore complessivo di € 5 milioni) al fine
di dotare la Societa di mezzi idonei a far fronte alle spese riguardanti gli immobili conferiti dal Comune di Genova.

1 fondo, originatosi nel 2003 contestualmente alla costituzione della Tono Due e al conferimento di alcuni immobili
abitativi da parte del Comune di Genova (delibera Consiglio Comunale n.194/2002) ¢ stato ripartito, in sede di
scissione, al 20 luglio 2010, tra le due beneficiarie Tono S.p.A. e S.P.Im. S.p.A. in ragione delle spese (manutenzioni
ordinarie) sostenute da Tono Due dal 2003 al 2009, riguardanti gli immobili abitativi (trasferiti a Tono) e gli immobili
strumentali (trasferiti a S.P.Im.), avendo individuato tale parametro quale significativo indicatore dei costi che la Vostra
Societa dovra sopportare in futuro, per il mantenimento del patrimonio immobiliare detenuto e la successiva
realizzazione del programma di dismissione affidato dal Comune di Genova, oltreché per tutti gli ulteriori rischi
derivanti dagli immobili stessi, inclusa Iesigibilita dei crediti in generale e/o connessi tali immobili. Per effetto di tale
criterio di ripartizione, nel 2010 dei € 4.240.799 di fondo iscritto in Tono Due, alla beneficiaria Tono & stato trasferito
un ammontare pari a € 4.163.899.

Nel bilancio di esercizio al 31 dicembre 2010 tale fondo era stato utilizzato per € 91.541 a copertura della perdita, dopo
le imposte, di pari importo, in coerenza con quanto era gia stato effettuato nel 2003 dalla scissa Tono Due S.p.A.. Nell’
esercizio al 31 dicembre 2011 tale Fondo era stato utilizzato per € 92.476 al fine di tenere conto di una svalutazione di
un credito verso il Comune originatosi all’atto del conferimento degli immobili sopra indicati. Nel bilancio 2013 il
fondo & stato utilizzato per € 51.625.

Nel bilancio 2014 & stato utilizzato a copertura delle perdite per € 150.372.

Nel bilancio 2015 & stato utilizzato a copertura delle perdite per € 583.586

Nel bilancio 2016 & stato utilizzato a copertura delle perdite per € 580.488

Nel bilancio 2017 & stato utilizzato a copertura delle perdite per € 255.210

11 saldo residuo ammonta a € 2.319.720
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Debiti
Variazioni e scadenza dei debiti

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

| Debiti verso fornitori 16.395 | (3.278) | 13.117 i
Debiti verso controllanti = 57813_56 ; . 7é8.576 ‘ s— 5849932I
| Debiti tributari [ 23227 2183 \ 1690 JL
| Altri debiti . 154906 | (25020) |  120.886 |
Totale debiti  sorssea|  1s741 | sooaes |

- .

11 debito nei confronti di S.P.Im. ¢ composto dagli oneri relativi all'adesione alla tassazione di gruppo prevista dagli artt.
117 e seguenti del T.U.LR. per Euro 5.209.657 e dalle prestazioni rese in base al contratto di servizio per Euro 639.948.

[1 debito vs il Comune pari a Euro 328 ¢ relativo a spese di assicurazioni riaddebitate dal Comune stesso.

Gli altri debiti si riferiscono principalmente a depositi cauzionali su contratti di affitto e agli importi dovuti agli
amministratori di condominio per la gestione ordinaria.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico
Valore della produzione

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita

Di seguito viene riportata la ripartizione dei ricavi per categoria di attivita:

Categoria di attivita Valore esercizio corrente
| 68.10.00 3.421.793
Totale 3.421.793 |

11 codice di attivita 68.10.00 si riferisce ad attivita di compravendita di beni immobili effettuata su beni propri

La ripartizione per area geografica non ¢ significativa, in quanto la maggior parte dei ricavi sono correlati alla vendita
degli immobili della Societa siti nella provincia di Genova.

Nel corso del 2017 si sono realizzate n. 28 vendite relative al programma di dismissione delle unita abitative, di cui n,
24 unita tramite selezione concorrenziale.

La variazione delle rimanenze & pari a Euro 1.558.445
La voce "altri ricavi e proventi" accoglie interamente i riaddebti di spese agli inquilini pari a Euro 516.347 ¢
dall'utilizzo del fondo di dotazione a copertura delle perdite dell'esercizio pari ad Euro 255.210 (nel dettaglio si rimanda

ai fondi rischi e oneri). La parte restante pari a Euro 64.576 si riferiscono all'allineamento dei conguagli spese di
amministrazione rilevate negli esercizi precedenti

Costi della produzione

Costi per servizi (voce B7)

Spese condominiali € 763.955
Acqua e gas €3.852
Spese legali e notarili €37.398
Altre prestazioni €99.026
Servizi resi da Spim €450.038
Assicurazione riaddebitate Comune €328
Compensi sindaco unico €9.135
Certificazione Bilancio € 15.499
Spese servizio bollettazione €2.668
Spese postali, corrieri €3.188
Commissioni e oneri bancari €1.729
Commissioni e oneri bancoposta €2.782
Canone bancoposta € 180
Sopravvenienze passive €23.375
Totale €1.413.153

Ammortamenti e Svalutazioni (voce B10)

Ammortamento immobilizzazioni immateriali €1.767
Totale € 1.767
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Oneri diversi di gestione (voce B14)

Valori bollati e marche €3.221
Vidimazione libri sociali €517
Altre imposte e tasse € 16.796
MU €640.253
Oneri CCIAA €344
Imposte di registro €19.510
Imposta di bollo €18.742
Altri oneri straordinari €25.220
Totale € 724.603

Proventi e oneri finanziari

La suddivisione dei proventi e altri oneri finanziari indicati nella voce C16 ) e C17) del conto economico di cui all'art.
2425 C.C., & la seguente:

C PROVENTI E ONERI FINANZIARI

16 ALTRI PROVENTI FINANZIARI

Interessi attivi su ¢/c bancari 1.868
Altri proventi finanziari 1
1.869
17 INTERESSI E ALTRI ONERI FINANZIARI
Altri oneri finanziari -5
Interessi depositi cauzionali - 83
- 88
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Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

Dati sull'occupazione

La societa non ha dipendenti, per la propria attivita si avvale dei dipendenti della Capogruppo in forza di un contratto di
servizi.

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Valore
Revisione legale dei conti annuali 15.449 |
{
1
|

Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione 15.449 |

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

In data 5 aprile 2018 ¢ stato firmato dalla controllante S.P.Im e il Comune di Genova un atto di impegno per la stipula
di una convenzione, relativa al recupero di n. 106 alloggi, a seguito di un accordo di programma sottoscritto da Regione
Liguria e Comune di Genova. L’operazione avverra tramite la controllata Tono S.r.l. che possiede un notevole
patrimonio immobiliare ad uso abitativo. L’intervento consiste nel recupero di alloggi di proprieta Tono S.r.1.,
attualmente liberi da inquilini e da vincoli, da locare a canone moderato in varie localita del territorio comunale. Tale
accordo prevede un contributo con fondi localizzati dalla Regione Liguria per Euro 1.750.140,45. La convenzione verra
sottoscritta in data 27 aprile 2018 presso lo studio del notaio Andrea Fusaro.

In data 18/04/2018 & stata pubblicata dalla controllante S.P.Im una nuova procedura per alcuni immobili in proprieta
della scrivente societd. La procedura prevede la locazione con opzione di acquisto e lavori di ristrutturazione scomputati
dal prezzo del canone annuale per attivita extra alberghiera.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita I'attivita di
direzione e coordinamento

La Societa é soggetta ad azione di direzione e coordinamento da parte del Comune di Genova attraverso la controllante
S.P.Im. S.p.A., partecipata al 100%. Di seguito si riporta lo schema di raffronto fra il bilancio dell'esercizio 2016,
ultimo bilancio approvato del Comune di Genova, ed il bilancio dell'esercizio precedente.

Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che
esercita l'attivita di direzione e coordinamento

Data dell'ultimo bilancio approvato

Ultimo esercizio

Esercizio precedente

B) Immobilizzazioni 3.391.567.862 3.340.206.045
C) Attivo circolante 406.431.376 494.591.367
Totale attivo 3.797.999.238 3.834.797.412

A) Patrimonio netto
Capitale sociale

1.077.541.352

1.077.541.352

Riserve 1.169.060.573 1.092.252.100
Utile (perdita) dell'esercizio 3.293.880 71.128.093
Totale patrimonio netto 2.249.895.805 2.240.921.545
B) Fondi per rischi e oneri 27.029.403 37.226.269
D) Debiti 1.339.796.125 1.374.412.154
E) Ratei e risconti passivi 181.277.904 182.237.444
Totale passivo 3.797.999.237 3.834.797.412
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Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che
esercita l'attivita di direzione e coordinamento

Data dell'ultimo bilancio approvato

A) Valore della produzione
B) Costi della produzione

C) Proventi e oneri finanziari

D) Rettifiche di valore di attivita finanziarie
Imposte sul reddito dell'esercizio

Utile (perdita) dell'esercizio

Bilancio di esercizio al 31-12-2017

Ultimo esercizio Esercizio precedente
31/12/2016 31/12/2015

811.921.835 847.618.498
779.569.652 732.408.675
(15.878.167) (33.068.730)
(2.808.478) -
10.371.658 11.013.000

3.293.880 71.128.093
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Dichiarazione di conformita del bilancio

Si dichiara che il documento in formato XBRL contenente lo Stato Patrimoniale, il Conto Economico e la Nota
Integrativa e tutti gli allegati in pdf/A sono conformi ai corrispondenti documenti originali depositatf presso la Societa.

Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di Commercio di Genova autorizzata con provv. prot.
17119 del 16/05/2002 dall' Agenzia delle Entrate di Genova.

Bilancio di esercizio al 31-12-2017
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Relazione del Sindaco Unico bilancio al 31/12/2017
ai sensi dell'art. 2429 del Codice civile

Signor Socio,

Con il verbale dellAssemblea Ordinaria del 05/05/2016 Ia Vostra Societa ha
nominato sindaco unico il Dott. Massimo Bolgé e con Assemblea Ordinaria del
19/07/2016 ha attribuito le funzioni di controllo contabile e revisione legale dei conti
alla societa Deloitte & Touche Spa.

Il'sindaco unico della Vostra Societa ha svolto nel corso del 2017 lattivita di
vigilanza sull'osservanza della legge e dello statuto, sul rispetto dei principi di
corretta amministrazione ed in particolare  sulladeguatezza dell'assetto
organizzativo, amministrativo e contabile adottato dalla Societs in base a quanto

previsto dall'art. 2.403 del codice Civile.

FUNZIONI DI VIGILANZA

Nel corso dell'esercizio chiuso al 31/12/2017, ho vigilato sull'osservanza della
legge e dell'atto costitutivo e syl rispetto dei principi di corretta amministrazione.,
Per l'esercizio chiuso al 31 Dicembre 2017 ho svolto Pattivita di controllo

sullamministrazione ex art. 2403 codice civile, secondo e Norme di

i






- l'osservanza delle norme inerenti la predisposizione della relazione sulla gestione
e la coerenza della stessa con i dati e le risultanze del bilancio.

-
Per quanto a mia conoscenza, '’Amministratore Unico, nella redazione del bilancio,
non ha derogato alle norme di legge ai sensi dell'art. 2423, comma quattro del
Codice civile.

-
Nel corso dell'esercizio sono stati tenuti rapporti con la Societa di revisione
Deloitte & Touche Spa, incaricata del controllo contabile al fine del reciproco
scambio di dati ed informazioni rilevanti.
E' stata sempre constatata la massima collaborazione, anche avuto riguardo
all'attivita preparatoria per il bilancio d'esercizio, € non sono emersi fatti o aspetti
rilevanti meritevoli di menzione.

o
Il sindaco unico, per quanto lo concerne, preso atto del bilancio di esercizio al 31
dicembre 2017 e della relazione della societa di revisione Deloitte & Touche Spa
Spa, dichiara di non avere osservazioni in merito alla proposta del’Amministratore
Unico di approvazione del bilancio.

Genova, 10 Aprile 2018.

Il Sindaco Unico
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RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE INDIPENDENTE
AI SENSI DELL'ART. 14 DEL D. LGS. 27 GENNAIO 2010, N. 39

Al Socio Unico di
Tono S.r.l.

Giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio di Tono S.r.l. (la “Societa”), redatto in forma
abbreviata ai sensi dell’art. 2435-bis del cod. civ., costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2017,
dal conto economico per 'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2017 e del risultato economico per |'esercizio chiuso
a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia). Le
nostre responsabilitd al sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezlone Responsabilita della
societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della presente relazione. Siamo
indipendenti rispetto alla Societa in conformita alle norme e ai principi in materia di etica e di indipendenza
applicabill nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del bilancio. Ritenlamo dl aver acquisito elementi
probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio.

Responsabilita dell’Amministratore Unico e del Sindaco Unico per il bilancio d'esercizio

L’Amministratore Unico & responsabile per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi o0 a
comportamenti o eventi non intenzionali.

L’Amministratore Unico & responsabile per la valutazione della capacita della Societa di continuare ad
operare come un’entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per |'appropriatezza
dell’utilizzo del presupposto della continuitad aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia.
L'Amministratore Unico utilizza il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio
d'esercizio a meno che abbia valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione della Societa o per
Iinterruzione dell’attivita o non abbia alternative realistiche a tali scelte.

1l Sindaco Unico ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dell'informativa finanziaria della Societa.

Ancona Bari Bergamo Bologna Brescia Caglizri Firenze Genova Milano Napoli Padova Parma Roma Torino Treviso Verona
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Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d‘esercizio

I nostrl obiettivi sono I'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo complesso
non contenga errori significativi, dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali, e 'emissione di
una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicurezza si intende un livello
elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformita
ai principi di revisione internazionali (ISA Italia) Individui sempre un errore significativo, qualora esistente.
Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati
significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano
in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio d’esercizio.

Nell'ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia),
abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la
durata della revisione contabile. Inoltre:

« abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a frodi o a
comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di revisione In risposta a
tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio.
Il rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi € pit elevato rispetto al rischio di non
individuare un errore significativo derivante da comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode
pud implicare |'esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o
forzature del controllo interno;

« abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile allo
scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio
sull'efficacia del controllo interno della Societa;

« abbiamo valutato l'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime
contabili effettuate dall’Amministratore Unico, inclusa la relativa informativa;

¢ siamo giunti ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte dell’Amministratore Unico del
presupposto della continuitd aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuale
esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi
significativi sulla capacita della Societa di continuare ad operare come un’entitd in funzionamento. In
presenza di un'incertezza significativa, siamo tenuti a richiamare I'attenzione nella relazione di revisione
sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a riflettere tale
circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basate sugll elementi
probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi
possono comportare che la Societa cessi di operare come un‘entita in funzionamento;

= abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo complesso,
inclusa l'informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi sottostanti in modo
da fornire una corretta rappresentazione.

Abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato come
richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione contabile e
i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno identificate nel
corso della revisione contabile.
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RELAZIONE SU ALTRE DISPOSIZIONI DI LEGGE E REGOLAMENTARI
Giudizio ai sensi dell’art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10

L'Amministratore Unico di Tono S.r.l. & responsabile per la predisposizione della relazione sulla gestione di
Tono S.r.l. al 31 dicembre 2017, incluse la sua coerenza con il relativo bilancio d’esercizio e la sua
conformita alle norme di legge.

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 720B al fine di esprimere un
giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio di Tono S.r.l. al 31 dicembre
2017 e sulla conformita della stessa alle norme di legge, nonché di rilasciare una dichiarazione su eventuali
errori significativi.

A nostro giudizio, la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d’esercizio di Tono S.r.l. al
31 dicembre 2017 ed & redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui all‘art. 14, co. 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10, rilasciata sulla base
delle conoscenze e della comprensione dell'impresa e del relativo contesto acquisite nel corso dell‘attivita di
revisione, non abbiamo nulla da riportare.

DELOITTE & TOUCHE S.p.A.

arlo Lagdn
Socio

Genova, 10 aprile 2018



